RECLAMACIÓN DE DEVOLUCIÓN DE GASTOS DE CONSTITUCIÓN DE HIPOTECA
En____________________a __ de ______ de 2017
A LA ATENCIÓN DE
D. ________________________________________________, mayor de edad, con NIF ______________, con domicilio a efectos de notificaciones en _____________________________________________________________________, comparezco ante esta entidad y en su virtud, DIGO: 
Que en fecha __________________________ formalicé con esta entidad un contrato de préstamo con garantía hipotecaria número___________________________, asumiendo todos los gastos de constitución de la hipoteca. 
Que a raíz de las recientes novedades jurisprudenciales en relación a la existencia de cláusulas abusivas en préstamos y créditos hipotecarios, he detectado la existencia de múltiples cláusulas abusivas y en concreto la existencia de la cláusula 5ª de “gastos a cargo de la parte prestataria” 
Esta condición del contrato de préstamo fue impuesta por la entidad financiera con falta de información y transparencia.
Esta cláusula ha sido declarada abusiva y sin efecto por el Tribunal Supremo, en su sentencia 705/2015 de 23 de diciembre, en que confirma la nulidad de una cláusula de imposición de gastos, muy similar a la contenida en las condiciones generales de mi contrato. Según la citada sentencia “la cláusula discutida no solo no permite una mínima reciprocidad en la distribución de los gastos producidos como consecuencia de la intervención notarial y registral, sino que hace recaer su totalidad sobre el hipotecante, a pesar de que la aplicación de la normativa reglamentaria permitiría una distribución equitativa, pues si bien el beneficiado por el préstamo es el cliente y dicho negocio puede conceptuarse como el principal frente a la constitución de la hipoteca, no puede perderse de vista que la garantía se adopta en beneficio del prestamista. Lo que conlleva que se trate de una estipulación que ocasiona al cliente consumidor un desequilibrio relevante”.

Que por otro lado el Tribunal Supremo, establece que “la entidad prestamista no queda al margen de los tributos que pudieran devengarse con motivo de la operación mercantil, sino que, al menos en lo que respecta al impuesto sobre actos jurídicos documentados, será sujeto pasivo en lo que se refiere a la constitución del derecho y, en todo caso, la expedición de las copias, actas y testimonios que interese y que, a través de la cláusula litigiosa, carga indebidamente sobre la otra parte contratante”

Es por lo expuesto. que les requiero para que proceda a la devolución de lo pagado por estos conceptos y en concreto de los honorarios notariales y de registro, así como del Impuesto de Actos Jurídicos Documentados así como el importe de la tasación de la vivienda que en su día fueron satisfechos por mi parte.
SOLICITO:
1.- Que se cumpla con lo dispuesto en la sentencia del Tribunal Supremo 705/2015 de 23 de diciembre de 2015, reconociendo la entidad bancaria prestamista la abusividad de la cláusula de imputación al cliente consumidor de los gastos de constitución de la hipoteca.
2.- Que se ingrese por la entidad bancaria las cantidades satisfechas para la constitución de la hipoteca por el cliente, siendo gastos que redundaron en beneficio de la entidad bancaria y que le fueron imputados en base a una clausula nula y sin efecto, más el interés legal devengado desde que hice tal pago. 
Sin otro particular, sírvase firmar esta reclamación en mera prueba de recepción.
Firma







Recibí Entidad Financiera

